MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL SECTOR 4
DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

Bd. alurgiei nr. 12-18, Grand Arena, Et.1, Sector 4, Bucuresti Cod fiscal:RO38872198
Website: www.mobilitateurbana4.ro

Informatii generale privind autoritatea contractantd, in special denumirea, codul de identificare fiscald, adresa, numarul
de telefon, fax si/sau adresa de e-mail, persoand de contact: DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4,
BULEVARDUL METALURGIEI NR.12-18, Bucuresti, sectorul 4, telefon 0741932909, Stefan Daniela, e-mail
dmu@ps4.ro.

2. Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeaz si fie inchiriat: Inchirierea unui numir de 7 spatii situate in parcirile ce apartin domeniului public al
Municipiului Bucuresti aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbana Sector 4. Inchirierea se face conform
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, conform HCL S4 nr. 148/31.05. 2022, modificatd si completati
prin HCL S4 nr. 325/18.12.2023, pentru aprobarea inchirierii spatiilor din parcirile aflate pe domeniul public al
Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, astfel: Parcare indicativ NT095, suprafati 4x1mp, situati pe
strada Turnu Migurele nr. 1; Parcare indicativ NT094, suprafati 4x1mp, situati pe Aleea Stupilor intersectie cu
strada Stupilor; Parcare indicativ NT056, suprafati 4x1mp, situati pe strada Turnu Migurele intersectie cu
strada Moldovita; Parcare publici P+2, suprafati 4xImp, situati in Parcarea Piata Sudului - perete; Parcare
publici P+2, suprafati 4x1mp, situatd in Parcarea Piata Sudului - intre gurile de metrou; Parcare indicativ
5000, suprafati 4x1mp, situatii lingd Centrul Ominis; Parcare indicativ NT126, suprafati 4x1mp, situati pe
Aleea Ciceu nr. 124, Lista spatiilor ce urmeazi a fi scoase la licitatie si descrierea acestora poate fi consultati la
sediul Organizatorului sau pe site-ul www.mobilitateurbanad.ro, sectiunea Anunturi.

3. Informatii privind documentatia de atribuire: se regiisese in caietul de sarcini,

3.1. Modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire: se va transmite o solicitare scrisii la adresa de e-mail dmu@ps4.ro.

3.2. Denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul institutiei de la care se poate obtine un
exemplar din documentatia de atribuire: Compartimentul Relatii Publice si Asistenta Cetiteni - Directia Mobilitate
Urbani Sector 4, Bd. Metalurgiei nr. 12-18, GRAND ARENA, etaj 1, sector 4, Bucuresti, mail dmu@ps4.ro.

3.3. Costul si conditiile de platd pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul, potrivit prevederilor O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ: 200 lei/ exemplar, se va achita prin ordin de plati in urma solicitirii pe e -
mail dmu@ps4.ro.

3.4. Data-limita pentru solicitarea clarificérilor: 21/10/2024, orele 17.30

4.1. Informatii privind ofertele: se regisesc in caietul de sarcini

4.2. Data-limita de depunere a ofertelor: 28/10/2024, orele 17.30.

4.3. Adresa la care trebuie depuse ofertele: Bd. Metalurgiei nr. 12-18, GRAND ARENA, etaj 1, sector 4, Bucuresti
4.4. Numirul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferta: oferta va fi prezentati intr-un singur exemplar, in
doui plicuri sigilate, plicul interior inserat in interiorul plicului exterior.

5. Data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor: 04/11/2024, ora 9.30 la sediul din Bd.
Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1, sector 4, Bucuresti.

6. Denumirea, adresa, numirul de telefon si/sau adresa de e-mail ale instantei competente in solutionarea litigiilor
apirute si termenele pentru sesizarea instantei: Tribunalul Bucuresti, Bd. Unirii nr. 37, sector 3, telefon
021.408.37.98, Fax 021.408.37.81, e-mail trb-grefiersefs2caf@just.ro.

7. Prezentul anunt a fost transmis in data de 04.10.2024 spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, cotidianul de
circulatie nationald ziarul Jurnalul si pe site-ul www.mobilitateurbana4.ro.

Directia Mobilitate Urbanii Sector 4 foloseste hértie reciclatii, contribuind astfel la reducerea poluirii si economisirea wnor resurse epuizabile.



MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL SECTOR 4
DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

alurgiei nr. 12-18, Grand Arena, Et.1, Sector 4, Bucuresti Cod fiscal:RO38872198

Website: www.mobilitateurbanad4.ro

Fisa de date

Sectiunea 1. Autoritatea contractantd/organizatorul

I.1) Denumire si adrese
Directia Mobilitate Urbana Sector 4, cu sediul in Bucuresti, sector 4, B-dul. Metalurgiei nr. 12-18,
Grand Arena, Etaj I, Cod fiscal RO38872198.

1.2) Comunicare

Caietul de sarcind poate fi procurat contra cost in urma unei solicitiri scrise la adresa de e-mail
dmu@ps4.ro, incepand cu data publicarii pe pagina de internet www.mobilitateurbana4.ro, dupa
achitarea pretului de 200 lei (prin ordin de plati in contul Organizatorului
RO26TREZ70421F365000XXXX deschis la Trezoreria Sectorului 4).

Numdr zile pani la care se pot solicita clarificéri inainte de data limiti de depunere a ofertelor: 10 zile
lucrétoare.

Persoani de contact: Daniela Stefan, 0741932909,

Ofertele trebuie depuse la adresa mentionati mai sus, in termenul publicat in anunt.

Sectiunea II. Obiectul contractului si criterii de atribuire

I1.1.1) Tithu:

Inchirierea unui spatiu din parcarea publicd indicat in LISTA anexatd, aflati in administrarea
Directiei Mobilitate Urbana Sector 4 avand destinatia de amplasare automate de tip locker pentru
livrarea coletelor.

I1.1.2) Pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luni fara TVA
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MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL SECTOR 4
DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

' etalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, Et.1, Sector 4, Bucuresti
Website: www.mobilitateurbana4.ro

Cod fiscal:RO38872198

LISTA SPATII LIBERE PROPUSE A FI SCOASE LA LICITATIE

Durata
Nr.Crt. .Date'le de Suprafafa Zona Profilul activitaii Pre‘;l}l - d? incliFies
identificare {mp) ’ pornire/mp/lund
fara TVA
amplasare automate 5 ani
Parcare Strada Turnu de. tip locker pentru
1 indicativ 4x1 Magurele nr. 1 | livrarea coletelor 12,5
NT095 g '
Parcare Aleea Stupilor | amplasare automate S ani
2 indicativ 4x1 x Strada de tip locker pentru 12,5
NT094 Stupilor livrarea coletelor
Strada Turnu 5 ani
Parcare Misurele x amplasare automate
3 indicativ 4x1 Vg de tip locker pentru 12,5
Strada .
NTO056 . livrarea coletelor
Moldovita
Parcare Parcare Piata | amplasare automate 5 ani
4 . 4x1 Sudului de tip locker pentru 12,5
Publica P+2 .
perete livrarea coletelor
Parcare Piata 1 5 ani
Parcare Sudului amplasarc automate
5 . 4x1 . . de tip locker pentru 12,5
Publica P+2 intre gurile de .
livrarea coletelor
metrou
Parcare Centrul amplasare automate 5 ani
6 indicativ 4x1 OMINIS de tip locker pentru 12,5
5000 livrarea coletelor
Parcare Aleea Cicen amplasare automate 5 ani
7 indicativ 4x1 or.124 de tip locker pentru 12,5
NT126 ) livrarea coletelor

I1.1.3) Criteriile de atribuire:

¢) Cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/lund fara TVA
raportat la suprafata spatiului de inchiriat — pondere 40%

Punctajul C(n) se acorda astfel: Pentru cel mai mare nivel al chiriei se acord punctajul maxim alocat
40 de puncte; b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel:
C(n)=nivel n/Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

f) Capacitatea economico-financiard a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flow-ului (dar nu mai
putin de valoarea mentionati mai jos) — pondere 40%

Directia Mobilitate Urbani Sector 4 foloseste hirtie reciclati. contribuind astfel la reducerea poluirii si economisirea unor resurse epuizabile.




MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL SECTOR 4
DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

' etalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, Et.1, Sector 4, Bucuresti Cod fiscal:R0O38872198

Website: www.mobilitateurbana4.ro

Notéa: operatorii economici participanti la procedurd, sub sanctiunea respingerii ofertei, trebuie si faci
dovada ci vor avea acces la disponibilititi banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit
pentru 4 luni de derulare a contractului in valoare egald cu cuantumul a 10 chirii raportate la pretul
minim solicitat pentru chirie/mp/luna firda TVA x suprafata spatiului inchiriat, exprimati in euro, firi
TVA. Asigurarea de cash-flow se vd demonstra prin prezentarea oricirui tip de document emis de
unitdti bancare/declaratii bancare corespunzitoare (prezentatd in original)/contracte prin care se va

atesta faptul ca in cazul atribuirii contractului:

- operatorul poate avea acces la resurse reale pentru valoarea declarat;

- posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o perioada de 4 luni,
avind cd destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilititi sau

a1e w e

disponibilititi existente.

Oferta care va avea nivelul minim solicitat va primi 0 puncte, urménd a fi punctate ofertele ce contin
niveluri peste minimul solicitat.

Punctajul D(n) se acorda astfel: a)Pentru cel mai mare nivel al disponibilititilor banesti pentru 4 luni
contractuale se acordd punctajul maxim alocat 40 de puncte; b) Pentru celelalte punctajul D(n) se
calculeazi proportional, astfel: D(n)=(Nivel n/Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

Puncaj maxim total:100
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. RAPORT DE EVALUARE NR. 43/2022 DIN DATA DE 25.07.2022
iN TOCMIT DE EVALUATORUL AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
o TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

BUNURILE IMOBILE SUBIECT:

Spatiile din parcarile aflate pe domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti de pe raza

; * Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Moblhtate Urbana
.- Sector 4.
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B sc OPUL EVALUARIE

Estunarea chiriei de piata in vedérea inchirierii spatulor difi parcarile aflafe pe domeniul public si
2 privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectonilui 4, altele decat Iocunle de parcare, aflate in
, admuustrarea Directiei Mobilitate Urbana Séctor 4.

B¢ CURS BNR 25.07.2022

-1 EURO =4.9310 LEY
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RAPORT BE EVALUARD

Ciitre.
DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

Referitor la soljcitarea dumneavoastra cu privire la estimarea chiriej de piata in vederea inchirierii spatiilor din
parcarile aflate pe domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat

locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbana Sector 4, vi aduc Ia cunostinta
urmatoarele;

Potrivit Comenzii emise in data de’ 18.07.2022 de cétre Directia Mobilitate Urbana Sector 4 prin intermediu
portalului SEAP, am fost desemnat in vederea intocmirii raportuiui de evalyare privind estiniared’ chiriei de
piata in vederea inchirierii spatiilor din parcarile aflate pe domeniul public si privat &l Municipiului Bucuresti
de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbana
Sector 4.

Scopul evalusrii este informarea utilizatorului cu privire cuantumul chiriilor de piata specifice spatiilor subiect, (
in vederea inchirierii acestora pentru amplasarea-automatelor de tip locker pentru livrarea coletelor, respectiv
pentru pentru amplasarea panourilor publicitare electronice.

A fost supus evalugrij intregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil §i liber de orice sarcini.

Data de referinti a evaluarii este data 25.07.2022.

Prezenta adresa este insofita de raportul de evaluare, intocmit in conformitate cu standardele, metodologia si
recomandirile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR),

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR

TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

SPECIALIZAREA: EPI | EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873
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TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN |
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RAPORT DE EVALUANE

CUPRINS

1. Rezumatul faptelor plmmpale si al concluziilor importante (Sinteza Raportului) 4
2. Certificarea evatuatorului 6
1. Identificarea si cdmpetenta evaluatorului 7
2. Identificarea clientului si & oricaror utilizatori desemnati 7
3. Scopui_ évaluarii 7
4. Identificarea propnctatu lmoblhare subzect Drepturl de proprietate evaluate 7
"5, Tipul valosii’ i
6.  Data evaluarii : 7
7. Documeéritaréa necesara pentru efectuarea evalum i3 8
8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care 5¢ 'va baza evaluarea 8
9,  Ipoteze generale si 1poteze spectale 8
10.  Tipul raportului 9
11, Restrictii de utilizare, dlfuzare sau publicare 9
12.  Déclaratia conformitatii cu SEV 10
13.  Descrierea raportului de evaluare 10
i PREZENTAREA BATELGR ' St
1 Date despre aria de piata; oras, vecinatati si localizare 11
2. -Descrierea situatie 3ur1d1ce " S 31
3. Destrierea constriictiei si a térenului : ' 31
4 Componente non — imobiliare, Identificare si clasificare 31
5. Istoricul Proprietatii subiect _ 31
I¥, ANALYIZA PIETE! IMOBILIARE ] . o 32
1. Analizacererii . . 32
2. Analiza ofertei . . 34
3. Relatia dintre cerere si oferta - , 37
4. * Corcluzi privind anializa pietei specifice . . - _ 37
¥. AMAL L'_A CFLE MAT }SLI‘«' L HL*?.%?I - .38
Vi F‘V 4 LU&'E.—* B :‘sm 0;{ Im BILE. .~ g ' 3%
I ALIZA RELUL‘TA’Z‘LL{:R ST CON L’Uzin ASUPRA VALORLY 43
VI . \E‘{E . ' . 43
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EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU ANEVAR
TIBERIUS comm.ru CONSTANTIN

NUMAR LEGITIMATIE: 18873
SPECIALIZAREA: EPI | EBM
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CLIENT
UTILIZATOR DESEMNAT

ADMINSITRATORUL BUNURILOR

SCOPUL EVALUARI

TIPUL VALORH
DATA EVALUARII
EVALUATOR

TIP PROPRIETATE

AMPLASAREA IMOBILULUI
SUPRAFATA BUNURILOR

:  CURS EURO CONFORM BNR
- DIN DATA DE 25.07.2022

RAPORY hE

EVALUARE

DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4
DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

ESTIMAREA CUANTUMULUI CHIRIEI DE PIATA IN VEDEREA
INCHIRIER! SPATIILOR
CHIRIA DE PIATA
25.07.2022
EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRUL TITULAR ANEVAR,
CONSTANTIN CORNELIU TIBERIUS

- Spatiile din parcanle aflate pe domeniul pubhc si privat al Municipiului
Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate
+ in administrarea Directiei Mo'blhtate Urbana Sector 4

. Conform adreselor mentionate in tabelele de mai jos

Automate de tip locker pentru Tivrarea coletelor: a.prox (mp) 4xi

| Teren pentru amplasarea mijloacelor publicitare: aprox (mp) 2x2

{ 1EURO=4.9310 RON_
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Locatu pretabxle pentru amplasarea automatelm de tip locker pentru Iwrarea coletelor
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; i DENUMIRE ¢ "7 LOCALIZARE " """ | CHIRIE ESTIMATA I OBSERVATI
l ) Parcalea Pubhca Izvoml RLC(, i Soseaua Izvorul Rece i ’
2.} Pazcarea Public Olientci, 9+ Soscava Oltenigei 17"
L3 "Parcaxea Pubhca Belcem(Postw) . Joseaua Berceni, 35
4 1 ! Soseaua Bercem 3 i
- Parcarea Publlca Pndvoruluy_,‘_ ! Bulevardul Tineretului, 4 f
7  { Parcarea Publica Nifu Vasile  : Strada Nifu Vasile x Emil
SO A i Racovitd et i T
| 8 i Parcarea Publica Alunisului i StradaAlunisului, 2 12,5 NUSUNT
9 Parcarea Poblica IMGB Soseaua Berceni — stafie 12,5 NU SUNT L
A i A A bk b T "ol A w1k £ i i R 2 metrou MGB SRR ko A L o bt . i
Lo 3 NTO55 Aleea Terasei, § 12,5 NU SUNT .
N 119,Bd. Brancoveanu ! =~ 125 1 " NUSUNT |
12 3 NT09S NT095 e Strada Turnu Migurele 1 12,5 NU SUNT
13 | NT094 Aleea Stupilor intersectié cu 12,5 NU SUNT
S S Strada Stupilor _— e
14 NTO56 Strada Turmu  Migurele 12,5 NU SUNT
e e s e et oo e mreeeeen e | AIEersECtie Strada Moldovita | -
15 P+2 . | Parcare Piata Sudului — 12,5 NU SUNT
4 peteté: + SO e
Parcare anta_ Sudului — intre 12,5 NU SUNT
1Ie de metrou R 3 R
' 12,5 = . NU SUNT L
125 e d.. NUSUNT ]
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Pentru estimarea chiriei privind spatiile pentru amplasarea automatelor de tip locker pentru livrarea coletelor,
respectiv pentru amplasarea panourilor publicitare electronice, s-a avut in vedere faptul ca aceste locatii sunt ori
se pot racorda la energie electrica, iar in pretul chiriei nu intra si plata utilitatilor.

- : A%
EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU ANEVAR
TIBERIUS CORNELTU CONSTANTIN
NUMAR LEGITIMATIE:18873
SPECIALIZAREA: EPl | EBM
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RAPURT DE EVALUARE

Referitor la estimarea chiriilor de piata pentru Spatiile din parcarile aflate pe domeniul public si privat al
Munijcipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, aliele decat Jocurile de parcare, aflate in administrarea Directiei
Mobilitate Urbana Sector 4, subsemnatu] TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN, membru titular ANEVA R,
avind numaryl de’legitimatie 18873, imi asum raspunderea privind continutul prezentului raport de evaluare
numai fatd de client i de utilizatorul desemnat §i certific In cunogtintd de canza si cu buni credinta, faptu] ca:
Afirmafiile sustinute Tn prezentul raport de evaluare sunt reale si corecte,

Analizele, opiniile §i concluziile raportate in prezentul raport de evaluare se limiteazi numai la ipotezele
generale si speciale menfionate §i sunt analizele, opiniile §i concluziile subsemnatei, personale, impartiale si
nepértinitoare i sunt In concordants cu Standardele de Evalure si cu respectarea Codutui de etici a) profesiei de
avaluator autorizat.

Raportul de evaluare a fost Tntocmit conform informaiilor §i documentelor primite din pastea utilizatorului, jar
evaluatorul nu se face raspunzator in situafia in care apar si alte informatii care nu i-an fost comunicate in
cadrul acestei proceduri.

Mentionez faptul i nu mi-a fost acordats asistentd profesionald de citre alte persoane, cu privire la intocmirea
prezentului raport de evaluare,

Nu am nici un interes actual sau de perspectivi referitor la bunurile ce fac obiectul evaluiirii §i nu am nici un
interes personal faf de vreuna din partile implicate.

Nu sunt influentat de nicio constringere legatd de bunurile evaluate in raportul de evaluare sau de pértile
implicate in aceasts activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceast3 activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din partea nimanui, de obfinere a
unor rezultate predeterminate.

Detin cunogtintele necesare pentru intocmirea, n mod competent, a prezentulu raport de evaluare.
Pentru realizarea prezentului raport nu am primit asisten(a din partea altor persoane nesemnatare ale certificarii.

La data prezentului raport, subsemnatul este membru titular ANEVAR, avand nr. de legitimatie 18873.

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN
SPECIALIZAREA: EPI [ EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873
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Diéta evaluiirii este data 14 care Sgﬁ( i

HAPORT DE EVALUAHRE

Subseriinatul, Constantiir Cormigliu Tiberius, Evaluator Aiitorizat Membru Titular 'ANEVAR ‘avand numiru! de
legitimatie 18873, declar faptul c& sunt membru titular ANEVAR din data de 25.06.2018 i declar faptuj c2
defin cunogtintele necesare pentru intoémirea, in mod competent, a prezentului raport de evaluare; -

Clientul st utilizatorul desemnat al prezentului raport de evaluare es’_[e‘D'I_RECTIA MORILITATE URBANA
SECTOR 4. : - :

EEPE SIS

I A P

Bunurile. supuse ‘evaluarii sunt reprezentate de spatiile din parca'rilé aflate pe domeniul public-éi'vpr‘i_yat al
Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, aliele decat iocurile de parcare, aflate in administrarea Directiei
Mobilitate Urbana Sector 4.

CENETLIL, T TIA RS
I S I NS P PLRL L AIRLL

Seopul prezentului raport de evaluare este reprezentat de informarea tilizatoruluj cu privite la estimarea chiriei -
de piata. in vederea inchirierii spatiilor din parcarile aflate pe domeniul public si privat al Municipiului
Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate
Urbana Sector 4,

Prezentul raport de evaluare nu va fi utilizat pentru alte scopuri sau in afara contextului prezentat.

TIPUL VALOGRIL MONERA VALORE

Valoarea este un concept economic referitor la preful cel mai probabil, convenit de cumpdratorii si vénzatorii
unui bun sau serviciu, disponibil pentru cumpdérare, Valodrea nu reprezintd o sumé exacts, ci cel mai probabil
prey care va fi pltit pentru bunuri §i servicii; la o anumiti data, in conformitate cu o anumitd definitie a tipului
valorii. : o

Chirja de ‘piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare af putea fi inchiriat, 1 data
evaluarii, infre un locator hotarat.si un locatar hotarat ¢u clanzée de inchiriere adecvate, infr-o tranzacfie

nepartinitoare, dupa un marketing-adecvat si in care partile au ctionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
“fara constrangers.. ;. . ' b i em

Tipul valgrii estimate este ¢hiria de piat aga ciim este defisit in cadiul SEV 104~ Tipuri ale valofii,

Potrivit solicitarii utifizatorului, mp’c_;;iggg:ji;

a

% i}ﬁ b g

%

DATA BVA w..t:!_%}i;-'}iﬂ??{ REPORT

care se va expriima valoarea din prezentul raport este in EURO.

. t 2
.i,._g! ;

§i este data de 25:07.20231
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toate informatiile avute la dispozitie despré) brinurik subid

RAPORT BE EVALUARYE

In vederea Intocmirii analizelor, opiniilor si a concluziilor din prezentul raport de evaluare, au fost utilizate
informatiile primite din partea utilizatorului, la data evaluasii, respecliv din partea persoanelor care isi
desfasoara activitatea in aceasta arie de afacere, neexcluzind posibilitatea existentei §i a altor informafii de care
s nu se f1 avut cunogtiinga.

Nu au fost comunicate informatii cu privire la existenfa unor contaminari naturale sau chimice care sa afecteaze
valoarea proprietéfii evaluate, respectiv informatii despre existenta unor rapoarte care s# indice prezenta
contaminatiilor sau materialelor periculoase si nici nu au fost efectuate investigatii ‘'special Tn acest sens. Dacé se
va stabili ulterior faptul c3 existd contaminiri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ci au fost

sau sunt puse fn functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la diminuare valorii de
piatd a imobilului.

Pentru elaboravea prezentului raport de evaluare am avut la dispozitie urmitoarele documente comunicate de
catre utilizator, respectiv: -

HGMB 105/27.04.2021 si anexanr 1.
HCL 54 148/31.05.2022.

Schite din care reies locatiile pretabile pentru amplasarea automatelor de tip locker pentru livrarea coletelor,
respectiv pentru amplasarea panourilor publicitare electronice.

Ca sursi suplimentars au fost analizate:

Rapoarte de piaja publicate de companiile imobiliare.
Informatii primite din partea persoanelor care isi desfasoara activitatea in aceasta arie de afacere.

Articole de presi cu privire la aspectele economice; piata imobiliars (www.zfro, WWW.IMOoney.ro,
www.ziare.com, Www.hotnews.ro, www.wall-street.ro,  www.aibi.ro, www.statista.com/statistics,
http://revistabiz.ro §i alte asemenea).

Site-uri de specialitate privind piata imobiliara (imobiliare.ro, lajumate.ro, olx.ro si alte asemenea).

v

FPOTRZE EEMNIFICATVESHIVOTEXE SPFCIAL

=)

MEKIFICATIVE

Lk
R

Prezentul raport de evaluare este valabil n conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data Intomirii
sale.

Intrarea fn posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul deaublicare a acestuia.

paediatizate fard acordul prealabil

Nici prezentul raport de evaluare §i nici- pérff ale-sale m b
al evaluatorufui. B N

fn vederea intocmirii analizelory opiniilor-siza conclhifiilor difl af NY raporfde evaluare, au fost utilizate

existentei si a altor informatii dé;care s& nu se i avirt cul
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Din informatiile obtinute, nu exista nici un indiciu cu privire la existentz unor contamindri paturale sau chimice
care afecicaza valoarea proprietatii evaluate. Nu exista informatii despre existenta unor rapoarte care si indice
prezenta contaminatiilor sau materialelor periculoase si nici nu au fost efectuate investigatii special in acest
sens. Dacd se va stabili ulterior faptul ¢4 exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt tereh vecin
sau.cd au -fost sau sunt puse in functiuné mijloace cate ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce ia
diminuare valorii de piata a imobilului subject. '

Se presupune faptul ¢ amplasamentul este in deplind concordant cu toate reglementarile 1ocale privind mediul
inconjurétor fn afara cazurilor cénd necoricordantele sunt expuse, descrise si luate In considerare iri raport.

Se presupune & fu exista conditii ascunse sau neaparents ale amplasanienitelor: solului sa (parilor ascunse)
care s& influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumi nici o responsabilitate pentru asemeénea conditii sau
pentru obiinerea studiilor necesare penfru a le descoperi. -

Informatiile furnizate de catre terfi sunt considerate de Incredere, dar nu li se acorda ga,_rahjii pentru acuratefea
lor. " ' ' ’ o

Aspécte]ejt}ridice se bazeazi exclusiv pe informafiile si documentele furnizate de personelé mentionate mai sus

§i au fost prezentate fird a se intreprinde Verificari sau investigafii suplimentare. Spatiilé sunt evaluate pé baza

premisei cA acestea se afla in posesic legala (titlul de proprietate este valabil) si responsabilz. .

ERINIFICATIVG

Yo

Avand in vedere faptul ca, pana Ja' data intoemirii prezentului raport de evaluare, mu se cunosc dimensiunile
exacte pentru fiecare automat ce urmeaza a fi amplasat pe spatiile domeniului public si privat al Sectorului 4 s
mai sus mentionate, réspectiv penifru panourile cé urmeaza a fi instalate, estimarea valorii pentru inchirierea
acesfora se vor estima plecand dela pretul EUR / MP / luna tinand cont de dimensiunile commuinicate,

respectiv: 4x1 mp pentru lockere si 2x2 mp pentra panouri,

De asemenes; avand in vedere Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 105/27.04.2021 si

anexa r 1, respectiv HCL $4 nr. 148.31.05.2022, estimarea valotii chiriei de piata pentiu spatiile subiect va
fine cont si de aceste documente, ' ’

TRUL BAPORTULLL

Conforni SEV 103 Raportare, forma pfez’entului raport de evaluare a fost conveniti cu toate pirfile imp’iicate 2
1l una scrisé, :

RESTRICTIIDE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

" Raportul de evaluare a fost realizat pe baza informatiiler furnizate de clitre utilizator, corectitudinea §i precizia
. datelor furnizate fiind responsabilitatea .gcestuia. Prezentul raport de évaluare este destinat scopulni §i-

destinatarului precizat. Raportul este conﬁdenpal strict penitfu client si destinatar, iar évaluatorul nu accepts,
nicio responsabilitate fafd-de o ter{# persoans, in nici o circuinstanta. ' o

Intrarea fn poéesia @xnei:cbiiii a prezentului raport de evaluare nu implica d;@pﬁﬂ de pub}icqfe a acestuia.
Evaluatorul, prin natirra muncii sale, i & i
instantX relativ 1a proprietifile #Ehes
Raportul de evaluare este #alabil tn conditiile ecori
Daca aceste condifii se _’vg’i' modifica;¢ehne 1ziile

te phﬁgafg s '6fére tn'co wuate consultant sau si depuni mirturie in

cheiat astfel dé infelegéti fn prealabil.

e'¥ politice, de la datd intocmirii sale.
151 $oRpierde valabilitatea. -~

Nici prezentul raport de evaluaré dfe sau thediatizate fard acordul prealabil
al evaluatorului, = T hw 39 '
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RAFPORT DE EVALUARF

Subsemnatu! certifica in cunostiinid de cauza ca la elaborarea prezentului raport au fost respectale Standardele
de Evaluare 2 Bunuriior adoptate si publicate de catre ANEVAR, editia 2022 si Codul de etica al profesiei de
evaluator adoptat si publicat de ANEVAR, In mod special cu respectarea urmatoarelor Standarde de Evaluare
(SEV}) si Ghidwri de Evaluare (GEV):

SEV 100 ~ Cadrul general (1VS Cadrul general);

SEV 101 Termenii de referinta ai evalusrii (1VS 101);
SEV 102 - Documentare §i conformare (IVS 102);

SEV 103 — Raportare (1VS 103);

SEV 104 - Tipuri ale valorii (1VS 104);

SEV 105 — Abordari §i metode de evaluare;

SEV 230 — Drepturi asupra proprietstii imobiliare (IVS 400);
GEYV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

L

Etapele parcurse pentru elaboararea prezentului raport de evaluare au fost urmatoarele:

Documentarea, pe baza informatiilor si a documentelor recepfionate atat de la utilizator cat si de la persoanele
care isi desfasoara activitatea in acesta arie. Mentionez ca an fost furnizate informatii telefonic in limita
cadrului legal al fiecarui contract de inchiriere, majoritatea acestora fiind “confidentiale”.

Stabilirea limitelor si a ipotezelor care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare,
Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii.
Analiza piefei, a cererii §i ofertei, a pietei specifice proprietatii subject.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, confinénd toate partile specificate in SEV 103 —
Raportarea evaludrii.
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RAPORY BE EVALUARE

in cadril analizej pietei imobiliare am considerat aria’ piétei zona cuprinsa intre Jimitéle Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti fn conformitate cu Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
143/2003 privind reglementarile urbanistice de incadrare pe zone si categorii de folosinta a teritoriuluj
Municipiului Bucuresti, pentru anul 2004 prin aplicarea prevederilor O.G. nr. 36/2022, a H.G. nr. 127812002, a
H.G. nr. 149/2003, 2 0.U.G. nr. 12/2003 si a H.C.G.M.B. nr. 301/2002, astfel: '

ZONA A — reprezentanti grafic in culoarea rosie (roz) in graficul atagat
Delimitatd prin teritoriul cisprins intre arterele de circulatie:

O fisie de 400 m Idtime de-a lungul maluiui drept al Raului Dambovita, de la Sos. Mihai Bravu pané la' 100 m

© est de Sos. Vitan - Béizesti.

Fésia cuprinsé fntre Calea Vaciresti si limita cuvei Lacului Vacaresti, de la 400 m de malul drept al Raului
Démbovita pand la prelungirea limitei de vest a cimitirolui Ciiramidarii de Jos.

Limita vestici a cimitirului Céi'imidarii de Jos, de la cuva Lacului Viciresti pini la limita sudic_a g cimitirului.

‘Prelungirea limitei sudicé a cimitirului de 14 limita vestiea a cimitirului Carsmidarii dé Jos pani la limita de 200

m de Str. Serg. Nifu Vasile.

Fégie de 200 m la Str. Serg, Nifu Vasile, de la prelungirea limitei sudice a cimiﬁi‘uii:i la Sos. Oltenifei.

Sos. Oltenitei, numere pare si impate, inclusiv proprietatile care al o latur adiacénfs arterei, de la 200 m'de Sir.

Serg. Nifu Vasile pani la Str. Surd Mare,

Str. Sura Mare, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacents arterei, de la Jos.
Oltenifei 12 limita administrativi a sectorului,

Limita administrativa a sectorului, e la Str. Sura Mare pana la intersectia cu Sos. MiHai Bravu.

-ZONA B - reprezentati grafi¢ in culoarea portocaliu

[ e s ' e rot
e :

"Delimitatd prin terjtoriul cuprins fntre arterele de pir¢hh§ie:

Fésie de 400 m lafime de-a fungut rhalalui drept al Réulut Dambovifa, de Ia 100 m est dé §oé. Vitdn « Birzesti
péna tn dreptul Str. Releli. : |

O fasie de 100 m, pe partea estich a Sos. Vitan - Barzesti, de Ia limita sudich & zonei A {Splainl Unirii) psns Ia
intersectia ¢u Sos. Oltenitei. - . :

Sos. Oltenifei; numiere pare-si impare, inclusiv proprietatile pére'du'o laturg ~adia€;_ent§ artersi, de ia.ﬂ$d:‘s. Vitan-
Bérzesti pand Ia limite administrativy, ‘
Str. Cpt. Erernia Popescit, numeré pars sy 1ﬁzpa;e, i_r1<;lus :;1;: NGare 4u o lafurd adiacents arterei, de la
§os. Oltenitei pand la Sos. B?j-pm; RRETRIN bodiie,

=y *" =
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RAVORY DE EVALUAR £

Eremia Popescu pang a B-cul Metalurgiei: Sos Berceni, numere pare, de I B-du] Metalurgiei pana la Drum
Dealu Floreni; Drum Dealy Floreni, de Ja Sos. Bercenj panila C F. Industriala,

Sos. Berceni. numere pare si impare, inclusjv proprietatile care au o lalura adiacenta arterei. de la Sur. Cpt.

De 1a intersectia Drum Dealu Floreni cu C F. industriala pana la intersectia Drum Dealu Crucii cu Str. Dumitiy
Brumarescu. '

Drum Dealy Crucii, Drum Dealu Bradului, Str. Dumitry Brumarescu pana la Drum Dealu Bradului.

Drum Deaiu Bradului, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o Jaturs adiacentd arterei, de Ja
Drum Dealu Crucii pani 1a B-qy Metalurgiei,

B-dul Metalurgiei, numere pare si impare, inclusiv proprietétile care ay o Jatura adiacenti arterei de la Dyum
Dealu Bradului pani la $0s. Berceni.

Str. Turnu Magurele, numere pare si impare, inclusiv proprietétile care au o latura adiacents arterei, de la Sos,
Berceni pani Ia Intr. Binelui.

Intr. Binelui, numere pare §i impare, inclusiv proprietétile care au o latura adiacents arterei, de la Str. Turpu
Magurele pani Ia Drum Binelyj.

Drum Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacents arterei, de Ja Intr. Binelui
péni Ja B-dul Metalurgiei.

B-dul Metalurgie, numere impare, de la Drum Binelui pénd la Drum Dealy Bradului; B-dul Metalurgiei,
numere pare, de la Drum Deatu Bradului

Str, Turnu Magurele, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la B-dul
Metalurgiei pana la Str. Lujca. '

Str. Luica, numere pare si impare, inclusijv proprietétile care au o latura adiacents arterei;

Sos. Giurgiului, numere pare si impare, inclusiy proprietdtile care au o latura adiacentdi arterei, de la Str. Luica
péni la limita sudics administrativa,

$os. Giurgiului, numere pare si impare, inclusiv proprietifile care au o latur adiacents arterei, de la Str. Lujca
péni la Drum G#zarulu;,

$os. Giwgiului, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o latura adiacents arterei, de la Str. Luica
Pénd la Str. Sura Mare,

Drurn Gazarutui, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturz adiacentd arterei, de la Sos.
Giurgiului pans Ia Str. fmpératul Trajan,

Str. fmpératul Traian, numere pare si impare, inclusiv proprietafile care au o laturs adiacents arterei, de la Drum
Gézarului pani la Str. Pictor Stefan Dumitréscy,

Str. Pigtor Stefan Dumnitrescu, numere pare i impare, inci

re itile care au o laturg adiacent} arterei, de
la Str. Impératyl Trajan pang Ia Sgs;—‘(,'};urg;qlpi. _ ‘
2 e
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RAaVORT DE EVALUARE

A

b

Str. Sura Mare, exclusiv, de la Sos, Giurgluhu pana la Sos. Oltemtel Sos. Oitenitei, exclusiv, de 1a Str. Sura
Mate pand la limita de 200 m fat3 de Swr. Serg. Nitu Vasile.

Fésie de 200 m la Str. Nitu Vasile, de la Sos. Olteniei péna la prelungirea laturii sudice a cimitirului
Céaramidarii de Jos.” ) :

Prelungirea laturii sudice a cimitirului Caramidarii de Jos de la 200 m de Sir. Serg. Nitu Vasile pana la limita
vesticd a cimitirului,

-Limita vesticd a cimitirului Cérimidarii de Jos pﬁnﬁ la limita cuvei Lacului Viacaresti;

Fégie de 100 m mésurati de la limita cuvei lacului Vacaresﬂ dela Sos OI enitei pdna la 500 1 de malul drept
al Rdului Dambovita. g

Fa§:e de 100 m mésurati de la limita sudic a zohei A (malul drept al Raului-Didmbovita) din limita estice.a
zonei B de la Calea Vacaresn pana la 200 m de Sos. Vitan Barze;tl

Fasie de 200 i imdsuraty spre vest de Calea V1tan Bérzesti, de la 500 in de malul drept al Raului Dadmbovita
pana la limita sudici a cuvei lacului Viciresti, - '

Limi_ta sudicé a cuvei lacului Vz‘iciresti (para]e]ﬁ cu éos Olt'eni';ei)
Delimitati prin teritoriul cuprms inﬁre arterele de circulati'e:
Limita sudic3 a zonei B (la 500 m de Splaiul Unirii).

Limita estica a zonei B a Sos: Vitan —_Béf'zeggi.

Limita nordica a zonei B a Sos. Oltenitei.

Limnita vesticd a zonei B a Caii Vicaregti.

Delimitati prin teritoriﬁl cuprins intre arterele de c‘ircula;ie:

* Splaiul Unirij (limita sector) de Ia Str. ReleuIm pana la limita admlmstratlvﬁ

‘Limita administrativi pan’ci la $os Oltem;el

Sos. Oltemtel, echusw de Ia hm1ta admunstmnvi pﬁni Ia I1m1ta estich a zone1 B de la Sos V:tan Bﬁrze;h

Limita estic a zonei B (Sos Vitan- Bﬁrze§t1), de la Sos. 01tem1;e1 pﬁna la limita sudxcﬁ azonéi B de la Splaiul
'Umlju. _

, Lm'uta sudJca a zonei B a Splajul Unirii dela Iumta zonei A.pang la prelungxrea Str. Reieulm

Prelunglrea Str. Releului péni in SpIaml}J (lxmlta sector)
ahheg . s
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Delimitatd prin teritorivl cuprins ntre arterele de circulatic:

Sos. Oltenitei. exclusiv. de la Str. Cpt. Eremia Popescu pand la limita administrativa,

Limita administrativa de Ja Sos. Oltenitei pani la Sos. Berceni.

$os. Berceni, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei p&n2 la Str. Cpt. Eremia Popescu.

Str. Cpt. Eremia Popescuy, exclusiv.

Delimitatd prim teritoriu} cuprins fntre artercle de circulagie:

Sos. Berceni, exclusiv, de la Str. Turnu Magurele pani la B-dul Metalurgiei (latura sudica).

B-dul Metalurgiei, exclusiv, de la Sos. Berceni pana la Drum Binelui.

Drum Binelui, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pani la Intr. Binelui. (‘
Intr. Binelui, exclusiv, de la Intr. Binelui p4na la Str. Turmnu Mégurele. )
Str. Turnu Méagurele, exclusiv, de la Intr. Binelui pani la Sos. Berceni.

Delimitatd prin teritoriul cuprins intre artercle de circulatie:

B-dul Metalurgiei, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei p&ni Iz Drum Binetui.

Drum Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacentd arterei, de la B-dul
Metalurgiei pand la Str. Aurel Persu.

Str. Aurel Persu, numere pare si impare, inclusiv proprietifile care au o laturd adiacenti arterei, de la Drum
Binelui pana la Str. Odei.

Str. Odei, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o latura adiacenti arterei, de Ia Sir. Aurel Persu
pénd la Str. Tudor Gociu.

Str. Tudor Gociu, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturi adiacenta arterei, de la Str. Odei
pénd la Str. Actiunii. C .

A

Str. Actiunii, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o faturd adiacenta arterei, de la Str. Tudor
Geciu péni la Intr. Aciunii.

Intr. Actiunii, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenid arterei, de la Str. Actiunii
péni Ja Drum Bercenarului.

Limita administrativa, de la Drum Bercenarului pana la $os. Giurgiului.
Sos. Giurgiului exclusiv, de la limita administrativa pénd la Str. Lujca;

Str. Luica - Str. Twrnu Magurele, echusw deJa Sos.

.'u.l‘-'.',.
-3y

B-dul Metalurgiei.
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Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Sir. Pictor Stefan Dimitrescy, exclusiv, de Ja Sos. Giurgiului pana la Str. Imparatu) Traian.

Str. Impératul Train, exclusiv, de la Str: Pictor Stefan Dimitrescu péna la Drum Gazarujui,

Drum Gézarului, exclusiv, de la Str. Impératul Traian béné la Sos. Giurgiului.

Sos. Giurgiului, exclusiv, de Ja Drum Gazarului pénd la Str. Pictor Stefan Dimitrescu.
Delimitati prin teritoriul cuprins fntre arterele de circulatie: _

Fasie 100 m la Drum Deal Floreni, de 1a Sos. Berceni pind la C.F. indﬁst'rié‘lif

Fésie 100 m de la limita zonci B de Ia Drum Dealu Floreni pana ]a Drum Dea]u Crucii.
Fagle 100 m de 1a zoiha B dela Drum Dealu Cruéu péna Ia Drum Bmelu:

Delimitati prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Limita admunstra.tlva S-Edéla 100 mdela Drumul Florem pana Ia Intr Gam Progresul
Intr. Actiunii / exclusiv de la St. Bercenarului pﬁna la Str Actlunn |

Str. Actiunii / exclusiv de Ia Intr. Actiunii pﬁna laStrT. Gqclu.

Str. T. Gociu/ exclusiv de la Str, Actiunii }S.énﬁ‘-}af Str. Odei.

Str. Odei / exclusiv de la Str., T. Cociu panéflg fsm Aurel Persu.

Str Aural Persu / exclusiv de la Str O'glei' Tpaj_z_é; Ia Dn.!iimlli_Binelui,

Drumul Binelu / exclusiv de la Str. Aviré] Bersd pan Ia 100 m de B-dul Metaurgie.
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PREZENTAREA LOCATILOR PRETABILE PENTRU AMPLASA
PENTRU LIVAREA COLETELOR:

Spatiu subiect
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Spatiu subiect
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RAPORT DE EVALUARE
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Spatiu subiect

PREZENTAREA LOCATILOR PRETABILE PENTRU AMPLASAREA PANOURILOR PUBLICITARE
ELECTRONICE:
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- EVALUATOR AUTQRIZAT MEMBRU 4

PN T PREs
- &

Nu a fost comunicata schita,

P2 Park&Rids Bereend: -

Nu a fost ¢omunicata schita.

Conform. informatiilor puse la disbozi;ja‘evaluato_rulu_iv dreptul de administrare asupra spatiilor subiect este
detinut de catr¢ DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4, conforin HCL §4 nr. 143/26.10.2021.

Pentru spatiile pe care se vor amplasa automatele tip locker; respectiv mijloacele publicitare nu au fost puse la
dispozitila evaluatoryluj informatii_cu privire: la forma acesfora, respectiv difmensiunile: acestora, insa:au fost
comunicate schitele privind locatiile unde aceste ulmieaza a-se instala si s-a precizat faptul ca acestea vor avea
urmatoarele difriensfuni: 4x1 mip pentru lockere si 2x2mp pentru panourile electronice.

e b e
SRS RS RTRRCARE

, Tncadrul prezentului raport de é‘ialuaie i an fost idént_iﬁca_tg componénte non-imobiliare.

BPORICUL PROPRIETATH SUBIRCT

DN

Dreptul de administrare asupra imobilelor subiect este detinut de catre DIRECTIA MOBILITATE URBANA
SECTOR 4, conform HCL S4-nr. 143/26.10.2021 si nix exista informatii despre.proprietarul acestora,
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RAPORT DE EVALUARE

Piata imobiliard din Roménia are suficiente resurse pentru o crestere puternica a activitatii in 2022, In funcqie de
evolutia pandemiei, dar si a altor factori, previzioneaza reprezentantii companiei de consultantd Colliers.
Reevaluarea riscului §i alte tendinfe postpandemice vor influenfa Tn mare misurd apetitul si valoarea
investitiilor imobiliare, atat in decursul acestui an, ¢4t si pe termen mai lung. ,,0 oportunitate majora de care
Roménia ar trebui sa profite din plin este legats de fondurile UE: pachetul de ajutor pentru coronavirus, plus
alocarea normatd pentru perioada 2021-2027 pentru Roménia, ating aproximativ 80 miliarde de euro, adics o
treime din PIB-ul tarii. fn consecin{d, 2022 ar putea fi un an record pehtru investitiile imobiliare din perspectiva
activitifii piefei, segmentul industrial fiind potential pregatit si stabileascd noi repere”, noteazi oficialii
companiei.

Cum Roménia urmeazi sa primeascs, pan la sfarsitul acestui deceniu, aproape 80 de miliarde de euro din
fonduri UE (fonduri structurale, fonduri de recuperare postpandemie, plus subventii agricole), 1a care se adauga
st Cresterea economica estimata intre 3% §i 4% in acest an, consultanii Colliers se asteapt’ ca, pe misurd ce
rezultatele investitiilor vor incepe s& se vads, §i cresterea pietei imobiliare sa se accelereze §i s rdménd robusta "

n anii wmitori,

.

Conform “Buletinuluj statistic lunar al judetelor nr.4/2022* emis de INSSE, in luna iunie a anului 2022 —la
nivelul Municipiului Bucuresti, castigul salariul mediu brut este de 8,633 lei/persoani total pe judef, castigul
salariul mediu net este de 5,285 lei/persoani total pe Jjudet, s-au emis un numar de 137 autorizatii de contruire
eliberate pentru cladiri rezidentiale de la inceputul anului pénd in luna aprilie inclusiv, iar numirl locuingelor
terminate, din date provizorii pentru trimestrul [ al acestui an este de 3348.

Conform celui mai recent Studiu de Audientd OOH realizat de Biroului Romén de Audit Transmedia — BRAT
cele mai vizibile panouri publicitare sunt in urmatoarele zone:

Zona Unirji

Zona Piata Victoriei

Intersectia Dristor cu Mihai Bravu

Zona Obor

Intersectie AFI

Pjata Romani

Piata Sudului {
Bulevarul Unirii - Intersectie cu Mircea Voda =

Aici, peste 200.00 de oameni vid panourile in fiecare siptamaéna.

»Panoutile cu dimensiuni mari asezate in zonele cele mai accesate ale oraselor ating cele mai mari volume de
audienta, dar printre cele mai vizibile panouri se regasesc si panowri de dimensiuni standard (backlit sau
billboard) asezate in zonele de interes din orase,

Marile intersectii, caile de acces catre centrele mari comerciale, pietele centrale, marile bulevarde — toate aceste
locatii ofera sansa panourilor amplasate in zona sa atraga un volum mare de audienta”, spune Arina Ureche,
director executiv BRAT, pentru Pagi AAETILEEA 153
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Ce a mai constatat studiul:

Céteva dintre cele mai bune zone pentru panouri difi Bucuresti sunt: Zona Unirii, Zona Victoriei, Intersectia
Dristor cu Mihai Bravu, Zona Obor, Intersectie AFI, Piata Romand, Piata Sudului, Bulevarul Uniri - Intersecie
cu Mircea Voda, '

Cele ‘mai bune panouri ating peste 200.000 de oameni in fiecare. saptamana, Tnregistrdnd Tn general 2-3 -
vizualizdri per persoans, pe parcursul unej séptamani, adica peste 500.000 de contacte siptimanal.

Déica luim i calcul numai cele mai bune panouri din Butcuresti, acestea ating 15% din populatia ox?a;s';ilﬁi.

fn cazul celorlalte orage, cele mai buné panouri pot atinge intr-o séptaménd gi 30-35% din populaie. Exemnplu:
Bacau, Constanta, Sibiu. Proceritaju] de 20-30%. ar fi in cazul celor mai bune panouri din Bragov, Oradea,

Craiova, Timigoara, Cluj Napoce, Tasi si Ploie_sﬁ_é- o

"Coimpania de curierat Sameda;;f,'ggk éfe o refed de &ira 3,000 de lockere 1n Romaénia, a inregistrat o crégtere de

peste 200% a numrului de expedieri 14 easybox-uri tn il 2021:

© Cregterea refelei de lockere vine 1t contextul in care cumparatorii online adopta din ce in ce mai niult aceasta

modalitate de livrare a produselor. Corniform.unui studiu realizat de compania.de curierat, circa 60% dintre

 clientif care achiziffoneazi giline prioritizeazd magazinele care oferd posibilitates de livrate la un easybox.

Participantii la acest studiu. auspus faptul cé locketele sunt accesibile oricénd, 1084 vor ca un astfe] de easybox

54 se afle'mai aproape de casé sau de birow. Planil Samieday- de extindére vizeizi instalarea lockerelor 1a 5

minute distant3 fati de clienti,
asybox este metoda de liviare care are cea mai mare crestere in preferinfele .consumatorilor online din
Roménia, Livrarea la lockerele easybox a schimbat paradigma tn domeniui de curjerat; in last milé-ul european,
dar si global. T SRR

Serviciul easybox a devenit ui noti standard de livrare in Roménia pentru magazinele online, iar gradul-de
adoptie a acestii serviciu se reflecti in cresterea. seimnificativi 2 volumelor.la éasybiox. Peste 60% dintre
corisumatori preferd magazinele cit livrare 1o easybox, ar i procent de peste 81% diatre consuniafori dii-testat
§i preferd acest serviciu datorita flexibilitstii (comientzile pot fi ridicate oricAnd, in témen de 36 pand 1272 de
ore, far peste 35% dintre consumatori prefers si ridice comenzile noaptéa). I . :

,Séi,n’qday ‘a_ anunfat in cadr,t-:l' evenimentului , Efectu} easybox” — sohitia vi_i_tofu_iﬁi in i;uri"qrat cea av‘;;fjl'pc in

data de 8 funie 2022 instalarea lockerului 3000, care a fost amplasat in Sibiu, in'sirada Autogarii, numrul 8. .

Inclusiv Pogta Romifris vrea s&-§i Thodesniveze sisfomul de' livrati, petifru ca oamenn S5 nu fial stéd 18 cozi
inteérminabile’ prin instalarea easybox-urilor. Reprézentantii institutiel au anuntat ¢4 vor si amplaseze, pani la
finalyl anului, 3.000 de puncté dé ridicare de colete, in strad i in oficii. B :

'Analizand piafa, Ta momenitul actual, profilul cumparatoralis ‘esté sustisit de doringi - publicitates, mii ales fn

confextul post-pafidemic este shuul oricarii cuimpirator tiplc §i, de puterea eféciivi de cumparare = conform

.

Studiilor efectuate la nivelul firii noastre-de cafie o institutie bantars, pe perioada pandemiei populatia 2

ecoripmisit mult mei mult decst in mod vzual, cheltuielile’ ziltiice reducandy-se de la 35%.la 24%, lucru cé
pemite unui cumpérator hotirét si acfionezifikgonsecings, '
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HAPORT DE EV ALUARE

Piata tranzaciiilor cu terenuri destinate exclusiv proiecielor rezidentiale si comerciale (birouri, retail, hotel) a
inregistrat anul trecut cea mai ridicata valoare din 2007 pana in prezent, relevi datele Colljers. Asifel, volumu)
total al achizitiilor s-a cifrat la peste 800 de milioane de euro, cifrd de peste 2,5 ori mai mare decét cea estimata
pentru 2020, respectiv 310 milioane de euro. Potrivit reprezentantilor companiei de consultantd imobiljar,
aceasta suma reprezintd un record al ultimilor 15 ani, ea fiind depésita doar de rezultatele consemnate tn 2007,

Spre comparatie, la vremea acces erau consemnate tranzactii de peste 800 de wmilicane euro doar la nivelul
Bucuregtiului, In vreme ce 1a nivel national s-a depasit pragul de un miliard de euro, potrivit estimérilor din acea
perioada.

Pe parcursul anului 2021, retailerii si dezvoltatorii rezidentiali au fost extrem de activi, teremurile destinate
projectelor de acest tip reprezentind aproximativ 90% din fotal. Capitala a ramas in fruntea clasamentului
regional, aceasta cumuldnd trei sferturi din volumul nominal de tranzactii, adicd o valoare de peste 600 de
milicane de euro. In jur de 70% din tranzactiile din Bucuresti sunt destinate proiectelor rezidentiale, estimeazi
consultantii Colliers, ‘cu precizarea ci existd riumeroase tranzacfii mari, Incheiate in vederea dezvoltirii unor
proiecte mixte, pentru care dezvoltatorii nu au stabilit fnci cu certitudine ponderea alocatd diverselor
componente.

fn urma analizei de piata pré’pul pentru inchirierea spatiilor publicitare outdoor poate varia mult, In functie de
fiecare format (aproximativ intre 9 - 30 EUR/mp), pentru panourile care nu sunt electronice jar pretul solicitat
pentru chiria unor panouri publicitare electronice fiind aproape dublat in functie de oras si de zona.

In ceea ce priveste inchirierea spatiilor destinte montarii unor easybox-uri, analiza pe piata specifica
concluzioneaz# in primul rind ca acesta poate fi amplasat fntr-un statiu cel putin 3 metri patrati, aflat intr-o
zond circulatd, cu vizibilitate si expunere si care s fie racordat la curent electric §i in al doilea rénd prefuri ce
pot varia intre 10 EUR/mp si 100 EUR/mp n functie' de mentiunile enumerate anterior ca gi conditii de
gézduire.

Pe piafa imobiliar3, oferta reprezintd numaru! dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vinzare sau
inchiriere la diferite preuri, pe o piata data, intr-o anumita perioadd de timp.

Oferta la un anumit bun, la un anumit pret, la un anumit moment s anume Ioc, indici raritatea relativa a acelui
bun, care este factor de bazi a valorii.

In materia analizei ofertelor expuse pe piafa publicitard majoritatea firmelor de publicitate propun persoanelor
interesate, fn spetd cumpdrsitorului tipic, urmétoarele tipuri de panouri publicitare:

Panouri publicitare Backlist — acestea sunt panouri publicitare situate in interiorul oraselor. Sunt iluminate
pentru a asigura o vizibilitate buni §i pe timp pe searsi, Caracteristici:

Amplasate in zonele centrale sau aglomerate ale oragelor, beneficiaza de o expunere maxima.
Dimensiunile de 4,00 x 3,00 sau 3,20 x 2,40 m.

Ideale pentru cresterea notoriétatii unui brand sau promovare produse,

Impact deosebit noaptea, datorits ituminsrii.
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RAPORY DE BVALUARS

Panouri publicitare Unisign si Bilboard — acestea sunt panotri de dimensiuni mari cu vizibilitate foarte bung
pentru traficul auto, situate h zona perifericd a oraselor, la intrari, sau pe drumurile nationale. Caracteristici-

Amplasate la intrérile in orase, pe drumurile nationale,

Dimensiuni de 6,00%3,00 m-sau 8:00x3,60 m:

Potrivite pentru afaceri locale si puncte de interes,

Ideale pentru cresterea notorietdtii unui brand sau activarea acestuia,
Expunere la trafic auto mare, cu un cost redus.

Tanourile pub}icilare unipol — acestea sunt panouri de’ dimensiuni foarte Mari, amplasate pe. autostrizi si

drumniri europene, care oferd un mijloc de comunicare cu un impact putemic. Caracteristici: -

Amplasate pe drumuri ,eurapgéhe §i autostrézi. . B L o o

Dimensiunile foarte mari: 8,00x3,00 m, 8,00x4,00 m, 14,00x4,00 m, 8,00%9,00 m.

Ideale pentru cresterea notorietdfii unui brand say activarea acestuia.

Potrivite pentru cainpanii nationale §i campanii de produis.

Expunere la trafic auto foarte mare, cu un cost redus.

Mésh-uri publicitare outdoor — acestea sunt locatii publicitare outdoor pe fafadele cladirilor, situate in Zorie cy
trafic auto si pietonal intens. Caracteristici: ’

. Se remarci in aglomeratia_ urband; prin dibienSiqxﬁje §i locatiile ultracentrale .care i sunt aCCe'S:ibi'lé pentru -
amplasare altof tipuri de suporturi publicitare, - -
+ Dinensjuni foarte mari, Suprafata intré 20 = 100 mp. .

Posibilitates de a fi expuse §i pe schelele fafadelof afiate iji't:éhoﬁré pe durata executarii lucrarilor,

Potrivite pentr campanii nafionale si campanii de produs.

Prisme publicitare outdoor — acestea sunt suporturi de dimensiuni ¢xponabile mari, care pot fi amplasélté.in zone

centrale, parcir, bulevarde si intersectii aglomerate. Caracferistici: = :

Pot fi mﬁplésate in zone uI_trég:entrgle unde, in mod nérmal, nu s-ar puiea expung pe alt tip de suport.
Atrag foarte tare atentia datorita dimensinilor mari 3,00x4,00m, 3,00%6,00 m.
Pot avea baza triunghivlars sau patrulaters, poligonald sau tip paravan.

Ideale pentru campanii scurte; evenimente sau promotii.

Panouri directionale outdoor — acestea sunt panouri de mici dimensiuni ideale pentry directionare §i informare,
Sunt amplasate pe stalpii de electricitate sau cei de iluminat public.Caracteristici:

Amplasate in interiorul oragelor.

Dimensiuni de 0,80x1,00 m o ‘

Ghideaz catre locafiile firmelor peptru care sunt expuse. S el
Caracterul repetitiv asigura fnefnorarea mesajului publicitar, astfel pentry a avea efectul scontat; acestea trebuie
amplesate In nudr oat maf mare. | | i |
Reclame statii autobuz— sta;ule de ég_utqb'ﬁz sunt tz';sj:ﬁndité n toats tara 5i sunt traﬁzitété zilnic de sute de mii de
oameni care agteapts in stafie sau doar tiec pg léng3 ele. Caracteristici: ' '

‘Sumt foarte eficiente pentrix profiogii 12 produse §i serviclt.” e : _
Grafica poate si contini tai mult text devarece cilitorii care asteptd in stafie au timp sa parcurgd informatia.
Ideale pentru directionaré spre un punct de interes. v, ' '

Pot fl utlizate peniru campanii de recfutare. " Auakgn,
Potrivite pentru prezentarea caracteristicilojzs® ﬁi‘wjg; e

TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN
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RAVORT DE EVALUANE

In ceea ce priveste costul unei campanii ouidoor acesta este compus din:

Creatie grafica

Productie publicitara

Costuri de montaj/demontaj

Costuri media (inchirierea spatiilor publicitare)
Servicit publicitare aditionale (iluminare, moniforizare)

Taxa lovald de publicitate ~ Conform Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti privind stabilirea
nivelurilor impozitelor si taxelor locale Incepénd cu anul 2022, taxa pentru folosirea mijloacelor de reclams 5i
publicitate este de 3% aplicata la valoarea serviciilor de reclama si publicitate.

in ceea ce priveste insé taxa pentru afisaj in scop de reclama si publicitate, regésim 2 categorii:

In cazul unui afigaj in locul unde persoana deruleazi o activitate economics — taxa este in lei/m? sau fractiune de
m?;

In cazui oricarui alt panou, afisaj sau oricarei structuri de afisaj pentru reclama sau publicitate — taxa este de 23
lei.

Easybox sau asa cum este denumit de Sameday — Serviciul self-service care reinventeazi experienfa de livrare
in last-mile §i raspunde la problemele de zi cu zi ale e-commerce-ului, sunt cutii securizate, plasate in mai multe
puncte din Roméria. Odata plasatd comanda, cumpdratorul tipic primeste un SMS cu un cod PIN, care va fi
furnizat i pe adresa de e-maif. Odati ce ajung la easyboxul in care a fost selectats livrarea, se infroduce codul
PIN, iar una dintre usile easybox se va deschide §i astfel se poate intra In posesia colectului, Easybox ajunge
astfel sa fie una dintre cele mai simple metode prin care se pot ridica coletele, iar asta pentru ¢3 beneficiarii
acestui serviciu pot merge la easybox oricind au timp, fard sa fie conditionati de curier.

Dimensjunile unui astfe! de locker standard sunt (L*I*h) 350 *80%*215 cm si este format din 5 coloane de
stocare si o coloana tehnica. O coloana de stocare este formata din 10 boxuri cu urmatoarele dimensiuni: 2
sertare mari: 445 x 390 x 470 mm; 3 sertare medii; 445 x 200 x 470 mm si 5 sertare mici: 445 x 100 x 470 mm,
Consumul unui easybox este: 0.150kwh, 220V, 50hz. Lokerele intri in categoria serviciilor green, find
alimentate cu masini electrice.

Sameday In parteneriat cu firma austriaci Keba — compania producitoare de astfel de lockere targheteazi trei
categorii:

Spatiile comerciale;

Asociatiile de proprietari;

Dezvoltatorii imobiliari

Oferind posibilitatea de gazduire §i persoanelor fizice.

EVALUATOR AUTORIZAT MEMB
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La data evalurii piata imobiliara se afld in dezechilibru, oferta fiind mai mica decét cererea pe piata specifica
proprigtatii subiect, fa acest moment din estimarea cererii marginale rezuitind piafa vanzitorului,

Analizénd ofertele disponibile tn piatd si restringind acestea pentru comparabilitatea cu proprietatea subiect si
caracteristicile de bazi ale acesteia putem afirma ci proprietatea subiect se afl3 pe pozitia calitativ-relativa in
treimea mediand a “clasamentuli”. Proprietatea subiect este doritd pe piatd, cumpératorul tipic avind atét
dorintd, cdt si putere de cumpérare, . '

Analizind piata specifici am ajuns la toncluzia cd existd oferte active pentru tipurile de proprietate-evaluate,
intervalul de preturi pentru panourile publicitare care nu sunt electronice, esté situat intre minim 9 €/mp — 30
€/mp, pretul solicitat pentru chiria unor panotiri publicitare electronice fiind aproape dublat in functie de oras si

" de zona, iar pentru spatiile destinate gazduirii de lockere tip é2sybiox intervalul esté situat intre 10'€/mp—100
. €/mp. . E o A . R - “ -
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RAVORT BE EVALUARE

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezintd alternativa de wtilizare a proprietatii selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lueru necesare aplicarii metodelor
de evaluare in capitolele urmatoare ale prezentului rapost de evaluare.,

Cea mai buna utilizare a proprietéfii imobiliare trebuie si indeplineasc3 patru criterii:

PERMISA LEGAL — pentru a determina utjlizérile legal premise se realizeaza 0 analiza a reglementdrilor
privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de Constructii, restrictiile privind Constructiile din
patrimoniu si siturile jstorice, impactul asupra mediului. Inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai buns
utilizare a proprietiti, din cauza unor clauze previzute in contractul de inchiriere. Daci nu exists restrictii eu
caracter privat, atunci utilizirile admise de certificatul de urbanism determini alternativele avute in vedere
pentru cea mai buni utilizare,

POSIBILA FIZIC — dimensiunile, forma, suprafafa, structura geologici a terenului si accesibilitatea unui lot de
teren si riscul unor dezasire naturale (inundatii, Culremure) afecteazd utilizirile unei anumite proprietati
imobiliare. Unele loturi pot atinge céa mai buni utilizare doar ficind parte dintr-un anumit ansamblu. In acest
caz, evaluatorul va analiza i fezabilitatea terenului. Evaluatorul va considera capacitatea §i disponibilitatea
utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electric, gaze, agent termic, ete). Structura
geologici a terenuluj poate impiedica sau poate face foarte scumpd anumite utilizari ale proprietitii, cum ar fi:
cladiri cu regim mare de Inalfime, subsoluri multiple.

FEZABILA FINANCIAR -~ utilizirile care au indeplinit criteriile permisa legal si posibild fizic se analizeaza
pentru & se determina daci ele ar genera un venit care si acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile
financiare §i amortizarea capitaluiui. Toate utilizarile din care rezulti fluxuri financiare pozitive sau fezabile
financiar. Pentru aceasta se determina veniturile viitoare generate de proprictate din care se scad cheltuielile de
exploatare §i va rezulta profitul net. Amplasarea imobilului in zona de elita a orasului impune o utilizare diferits
de utilizarile agricole sau industriale. In acest context fezabilitatea financiary va determina doar realizarea de
Constructii care s4 asigure fructificarea maximé a capitalului fie prin véinzare, fie prin Inchirierea cu constructia
edificatd, nu ca teren liber.

MAXIM PRODUCTIVA — dintre utilizarile fezabile financiar se selecteazi utilizarea care conduce la cea mai
mare valoare reziduala.

Cea mai bund utilizare a unei proprietafi este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si dupé eliminarea
diferitelor utilizari alternative. Utilizarea témasd, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna
utilizare.

Pe baza analizei de piafi efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile §i rezonabile pe baza celor patru
criterii ale celei mai bune utiliziri a spatiilor.

Concluzionand, fiecare bun in ansamblul lui, se afld deja n cea mai buna utilizare a sa, utilizarea Comerciala ce
conduce citre valoarea maxims a proprietétii imobiliare. Cel mai probabil utilizator final este persoana fizica
sau juridica.

Utilizarea Comerciala pentru ambele=fp Ty

anume: Este fizic posibils; Este p ,-va‘ 32

Ratii subiect indeplineste criteriile care definesc CMBU si
zabild financiar; Bste maxim productivi.
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- lip de proprietate, la data evaluirii, intre participantii dé pe piaf.

RAFORT DE EVALUAKYE

Propiietatile ce fac obiectul raportului de evaluare sunt compuse din spatiile situate in parcarile aflate pe
domeniul public si privat 2! Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare,
aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbana Sector 4.

Potrivit Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 SEV 104 — Tipuri ale Valorii, la caleulul chiriei de piata,
evaluatorul trebuie s4 ia in considerare urmatoarele:

In ceea ce priveste -chiria de piata-aférents unui contract de inchiriere, termenii si clauzele de inchiriere

stipulagi(te) in acel contract sunt considerati(te) a fi-adecvati(te), cu conditia 53 ni fie ilegali(le) sau contrari(re)
cadruli general de reglementare, si g

In céea ce priveste chiria de piata care ny este stipulatd }“ntr—_ un contract de inchiriere, termenii §i clauzele
presupusi(se) sunt cei/cele aferéxti(té) unei inchirier] ipotetice care ar fi de réguld convenita pe piatd pentru acel

Asadar, in aplicarea acestei metode au fost colectate, analizate, comparate §i ajustate oferte de inchiriere privind
bunuri similare disponibile pe piata’ spécifici in vederea estimérii valorii chirieri de piata inclusiv' taxele
stabilite prin HCGMB, respectiv: :

Pentru locatiile pretabile pentru ambp‘_[a.sgrea aitomatelor de tip Jocket pentru Tivrarea coletelor

TR DENUMIRE T LOCALIZARE ] CHIRIE BSTIMATA - " OBSERVATH
CRT i D e cemenimnnmseannfEURO/MP/LUNA
.1} Parcarea Publici Izvorul Rece 1 | Soseaua Izvorul Rece . 125 onk NUSUNT
.2} Parcarea Publica Oltenitei, 9 - [ Soseaua Oleenitei -~ | 125 wNUSUNT |
31 Parcarea Publici Berceni(Posta) Soseaua Berceni, 35 © - 125 o NUSUNT |
4 .1 Parcarea PubliciIriceanu _ | Soseaua Berceni, 53 dZS 1 NUSUNT .
5 _ 1 Parcarea Public Huedin o Strada Huedin, 5 12,5 . __NUSUNT
6 | Parcarea Publica Pridvorului Bulevardul Tineretului, 41 125 ~ NUSUNT
7} Parcarea Publici Nifu Vasile Strada Nitu Vasile x Emil 12,5 NUSUNT
» , L . Recovith =~ .~ ¢ . - 5 S
3.4 Parcarea Publicd Alunisului | Strada Alunisului, 2 125 JNUSUNT -}
9 | Parcarea Publick IMGB $oseaua Berceni — stafie 12,5 NUSUNT
.. : ] -mefrou IMGB o1 ) .
10§ NT0S5 ] Aleed Terasei, 8 _ ) 12,5 NUSUNT |
- 11§ NT096 o _ 119, Bd. Bifncoveann I [25 . NUSUNT -
- 12 | NT095 | Strada Turnu Migurele 1 125 _NUSUNT_
13 |'NT098 - ‘ -7 ¥ Aléea Stupilor intersectie ¢ 125 - - NUSUNT
e - - | Strada Stupilor _ ) o
14 |NTOS6 - - . Strada  “Tumu * Migurelé 125 ~ NUSUNT. -
- : _ ) inteisectie Strada Moldovita ' SRV
151 P2 . - Parcare Piata Sudului - | 12,5 " NUSUNT
, . perete. e L B .
16 iP2 o Parcate Piata Sudului - inire 123 NUSUNT |
1 i tseenn 4 gurile de mefron. - .. : _— :
17 15000 et ) GOl Ominis 8 5 T 12,5 NU SUNT
18 | NTI126 , Aleea Cicew, 243577 "*a . 125 NU SUNT

SO
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it IS H IR VNN CHIRIE ESTIMATA DS
i1 EURO/MP/LUNA
i Parcetun Publicd lzverai Rece Soscaua Izvorul Kece iy MNUSLINT
2 Parcarea Publics lavaiu! Rece 2 Sir, lovorul Rece 5 &0 NLFSUNT
3 Parcerea Public Berceni(Posa) Soseaua Bercend, 35 60 NU SUNT
4 Iriceanu Soseaua Berceni, 53 60 NU SUNT
b Parcarea Publics Nitu Vasile Strada Nitu Vasile » Emi! 60 NU SUNT
Racoviti

] Parcarea Publica Alunisului Strada Alunigului, 2 60 NU SUNT
7 Parcare NT056 Strada Turnz Migurele 60 NU SUNT
intersecie Strada

Maldovita . N
3 P+2 - Joseaua Berceni x Int 60 ' NU SUNT
NETEA : : o
* Pridvorului Bd. Tineretulni x Str. - 60 © NUSUNT ~~,
- . SECERES o .

o

. vl . b oL PR | . . . . o
10 : IMGB i Soseaua Berceni-statie | 60 NU SUNT
o ; metrou IMGB b D,
11 Oltenitei, 9 . Soseaua Qltenitei, 9 o800 ..} _NUSUNT !
okl T Auhed Methurgie | 7% T U NUSH f-
B3P P Park&Ride Berceni 60 " Ui

Pentru estimarea chiriei privind spatiile pentru amplasarea automatelor de tip locker pentru livrarea coletelor,
respectiv pentru amplasarea panouriltor publicitare electronice, s-a avut in vedere faptul ca aceste Jocatii sunt or}
se pot racorda ia energie electrica, iar in pretu chiriei nu intra si plata utilitatilor.
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BAPORT DL EVALUGARE

Criteriile care au stat la baza esfimarii finale a valori] fundamentats si semnificativd, sunt: adecvarea, precizia i
cantitatea de informatii.

Adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul judecd cdt de pertinentd este fiecare metoda scopului §i utilizarii
evaludrii. Adecvare unei metode se refers, de reguid, 1a tipul proprietiii imobiliare si viabilitatea piefei.

Precizia uniei evaluiiri este masurats de fncrederea evaluatorulii in corectidutinea datelor, de calculele efectuate
§i"de ajustarile aduse prefurilor dé vénzare a proprietitilor comparabile. .

Adecvarea §i precizia influentéazd calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie ,
stiidiate n raport cu cantitated informafiitor evidenfiate de ¢ anumifa tranzactie comparabil sau de o anumita
metodd.. Chiar §i datele care indeplinésc citeriile de. ddecvare §i precizie’ pot fi contestate’ dacd A se
fundamenteaza pe suficiente informatii. [n termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reals,
va fi ingustat de informaiile suplimentate disponibilé. .

Pentru estimarea chirfei s-a avut in vedere o valoare / mp.

Cursul de referinta EURO/RON afisat de BNR la dafa evaluirii; respectiv lé'data‘ e 25,07.2022 este de 1 EUR=

4.9310 RON,’

e

2, CONCELUZIS A50PRA VALGRIZ

Concluzia asupra valorii este exprimati_ conform GEV 630 Evaluareq bimurilor imobile. Au fost analizate .
astfel; atft cantitatea, calititea informatiilor detinute si. adecvarea abordirilor prezentate, cit si principiul
prudentei adecvat scopului evaludrii, in opinia évaluatorufui, valoarea chiriei de piaté a dreptului de proprietate
al imobilelor ce fac obiectului prezentului a fost estimata astfel:

Pentru locatiite pretabile pentru amplasa.fea_ autbﬁiatglbr‘ de tip locker pentru livrarea coletelor

“NR 1" DENUMIRE . | . LOCALIZARE — ‘CHIRIE ESTIMATA' { ' - OBSERVATIL
. CRT . : : : et EURO/MP/LUNA | . .
. 1_. ! Parcarea Publici Izvorul Rece 1 Soseaua Izvorul Rece o 125 - § " NUSUNT - 3
2__{ Parcarca Publici Oltenitef, 9 | Soseaua Oltenitei - - - Co o BR5s T NUSUNT
-.3.___| Parcarga Publici Berceni(Posta) Soseauta Béicenil, 35 125 . NUSUNT
- 4 Patcdréa Publicd Iricearn . .- Soseaua Berceni, 53. - J25 CC - T NUSUNT .
3, i Patcarea Piblic Huedin .. | StadaHuedin, 5.+ .. | 1257 -] NUSONT ...
6 | -Parcarea Publici Pridvorului - Bulevardul Titieretului, 41 | 125 .} NUSUNT . -
7 | Parcarea Pisblics Nitu Vasile . Strada. Nitu Vasile. x Emil 125 . . 1. NUSUNT
o Racovita ~ . - ' , % , )
8 . 1 Parcarea Publics Alunisului | Strada Alupisulul, 2 125 ' NUSUNT |
9 | Parcarea Publici IMGB Soséaua; . Befceni — statie - 125° - NUSUNT
_.10__| NTO55 i ] Aleca Terdsei 8§ | 125 . "] . NUSUNT.
11 INTOg6 - ' ) 119, Bd. Bréricoveanu . ' . 125 ___NUSUNT
12 | NT093 Strada Turnu Magurele 1 125 NU SUNT,
13T NTO94 . [AeeaSuploriesife) 125 | NUSUNT
' .| StadaStupilof © iALLL -

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU ANEYAG
TIBERTUS CORNELIU CONSTANTIN
NUMAR LEGITIMATIE:, _.»
SPECIALIZAREA: EPI | EBM



re Pisfz Sudului — fntre

gurile de metrau
Centrul Omnis
Aleea Cicen, 124

Locatii pretabile pentru amplasarea pancurilor publicitare electronice

16 piz
17 306G
18 NTiz6
NR DENUMIRE
CRT
1 Parcarea Publicd Izvorul Rece 1
2 Parcarea Publica Izvorul Rece 2
3 Parcarea Publica Bercem(Posta)
4 }nceanu
5 : Parcarea Publici ’\'xtu \’asﬂe
» _6 Parcarm Publlci Alumsulux
7 - Parcare NTOSG
§ .P;ric‘:iv'orului‘
10 "i""rixqéé

..13... g

Cursul de referinta EURO/RON afi

b mmm st O

Oltemtel 9 o

A Ly IR

T RS S S WL rew g R AL sLad e

4. 9310 RON.

LOCALIZARE

Soseaua Izvorul Rece
Str. Tzvorul Rece 5

; Soseaus Bercem 35
§oseaua Berceni, 53
! Strada T\'n;u Vasile x Bm!l

: T, Arig;en (Meta]urgzel)
v Park&R:dc Berceni

Racowta

i Strada AJumsulul 2 i
_EStrada Ty Manrurelef

intersectie Strada |
.} Moldovita e
' Soseaua Berceni x Int. §
NETEA
" Bd. Tineretului  x Str. |
.. SECERE] =
i Soseaua Bercem—stane
i metrou IMGB

s L C T

Soseaua OltemLI 2

Cu privite la valoarea aleas precizez urmitoarele aspecte:

|
-...‘ e e iy 3 o

RAPORT DE Fv A

LUARE

2.5 U SUNT
12,5 NU SUNT
125 NU SUNT
CHIRIEESTIMATA  OBSERVATII
EURO /MP / LUNA _
60 NU SUNT
60 NU SUNT
60 NU SUNT
60 NU SUNT
60 NU SUNT
60 . NUSUNT
1
!
60 L NUSUNT
T 60 1T NUSUNT
60
80
1 .
6

TR R a0 A B L LY L I YL 1T,

[ R

TR SPURE

A BT L L T T R A 5 st <k £

sat de BNR la data evaluiirii, respectiv la data de 25.07.2022 este de 1 EUR=

Valoarea a fost exprimata si este valabili in conditiile 5i prevederile prezentului raport de evaluare explicativ.

Valoarea
legale.

Valoarea

nu tine seama de responsabilitatile de mediu §i de costurile implicate de conformare la cerinfele

este 0 predictie.

Valoarea este subiectivi,

Evaluare este 0 opinie asupra unei valori.
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VDEEVAILUARE
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